REGUILAMIN
L windykacji naleznosci od uzytkownikéw, wlascicieli Komdrka
SPOMZ'""_““‘ i najemcow lokali, ewidencji i monitoringu spraw sadowych organizacyjna
Mieszkaniowa i komorniczych Fcw
w Swidniku
Zatgcznik Nr i

do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 05/2022
z dnia 24.02.2022 r.

Podstawa prawna: )
§ 81 pkt. 26 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej w Swidniku

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz, U. z2018r., poz. 845
z pdn. zm.);

~ Niniejszy regulamin zawiera zasady i tryb postepowania Spotdzielni Mieszkaniowe]
w Swidniku w zakresie dochodzenia naleznosci wynikajacych z zadluzen czynszowych
dotyczacych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy, tj.:

1. Spdtdzielnia Mieszkaniowa w Swidniku przeprowadza postepowanie upominawczo -
monitujace w stosunku do czlonkéw spéldzielni mieszkaniowej oraz 0séb pelnoletnich
zamieszkujacych lokale mieszkalne, uzytkujacych lokale uzytkowe i garaze:

a) W przypadku gdy zaleglosé w oplatach obejmuje co najmniej dwa miesigce ale nie
przekracza kwoty 1.000,00 =z, SM wysyla do dhiznikéw pismo Informacja
o zaleglosciach”.

b) Jezeli zaleglo$é w oplatach za lokal przekracza kwote 1.000,00 zi, ale nie przekracza kwoty
3.000,00 z}, badz zaleglosé w oplatach za garaz przekracza 4 m-ce, SM kieruje do dtuznikéw
-, Monit” — wzywajac do splaty zadluzenia w terminie 14 dni od daty otrzymania monitu,

¢) W przypadku gdy zadhizenie przekracza 6 m-cy nieplaconego czynszu lub wynosi co
najmniej 3.000,00 zt, SM wysyla przedsadowe wezwania do zaplaty, za potwierdzeniem
odbioru, zakreslajac 14 dniowy termin zaplaty, od dnia otrzymania wezwania, pod rygorem
skierowania sprawy na droge postgpowania sgdowego i zobowiazujac diuznikow do
niezwlocznego okazania dowodu wplaty w SM.

d) SM obciaza dtuznikdw kosztami zapytah o meldunki, optatami dotyczacymi postepowania
spadkowego prowadzonego z wniosku spotdzielni oraz innymi optatami wynikajacymi z
przepiséw prawa. Powyzsze koszty nazywane s3 kosztami pozostalych dziatan
windykacyjnych.

‘ ¢) Wezwanie do zaptaty zwrécone do spoldzielni z adnotacja o nie podjeciu
w terminie traktuje sie jako dorgczone.

f) FCW moze skierowaé sprawe do zewnetrznej firmy windykacyjnej, ktora na podstawie
zawartej umowy ze spoldzielnia ma za zadanie bezposredni kontakt z dfuznikiem w celu
wyegzekwowania naleznych dla spoldzielni kwot. Giéwnym warunkiem przekazania
sprawy do windykacji terenowej jest uprzednie wyslanie do dtuznika ,,Wezwania
przedsadowego”. Wybér sprawy jest podejmowany po przeprowadzeniu przez FCW
analizy mozliwosci §ciagniecia zadluzenia i nastepuje indywidualnie.

2. W przypadku bezskutecznosei postgpowania upominawczo - monitujgcego SM podejmuje
dalsze czynnosci prowadzace do wszczgeia i prowadzenia egzekucji komorniczej,
a w koricowym etapie moze doprowadzi¢ do eksmisji i zajecia wkiadow.



3. Na kazdym etapie postepowania dtuznik moze zawrze¢ ze Spoldzielnia Mieszkaniows
porozumienie (ugode) dotyczgce splaty istniejacego zadhuzenia. W tym celu diuznik
powinien zlozyé pisemny wniosek do Zarzadu Spoldzielni przedstawiajgc przyczyne
powstania zalegtoéci i proponowany termin oraz sposéb uregulowania wierzytelnosci. SM
prowadzi negocjacje i przygotowuje projekt ugody. Calkowity okres splaty zadiuzenia
objetego umowsa ugody nie powinien by¢ dtuzszy niz 12 miesigey. W przypadku, gdy ze
wzgledu na wysokosé kwoty zadtuzenia badz naliczonych odsetek za zwloke, niemozliwa
jest splata zaleglosci w przeciagu 12 miesi¢cy, wobec szczegélnie trudnej sytuacji
materialno-finansowej Dtuznika, Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie
okresu splaty zobowigzan objetych umowa ugody, na okres tacznie nie dluzszy niz 36
miesiecy.

4. Zarzad Spoldzielni moze odstapi¢ od dochodzenia odsetek ustawowych za opéznienie
w splacie zadluzenia. W przypadku jednorazowej splaty zadtuzenia, Zarzad Spotdzielni
moze odstapi¢ od dochodzenia odsetek maksymalnie do 75% ich wysokosci bez wzgledu na
status lokalu mieszkalnego. W przypadku ratalnej splaty zadtuzenia po dokonaniu jego
catkowitej splaty Zarzad Spétdzielni moze odstapic do 50% wysokosci odsetek ustawowych
bez wzgledu na status lokalu mieszkalnego na odrgbny wniosek.

5. W przypadku gdy zalegloé¢ w oplatach przekroczy kwote 8.000,00 zi, Spotdzielnia
Mieszkaniowa, za zgoda Zarzadu Spéldzielni, podejmuje nastgpujgce czynnosci:

‘a) Sklada do sadu wniosek o zalozenie ksiegi wieczyste] dla tego prawa
i wpisanie hipoteki przymusowej zabezpieczajgcej wierzytelnosé spotdzielni.

b) W odniesieniu do 0séb zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, podejmuje dziatania
zmierzajace do eksmisji, poprzez wezwanie wszystkich zameldowanych do dobrowolnego
oproznienia lokalu, zakreslajac termin dobrowolnego opréznienia lokalu - nie krotszy niz
30 dni. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania, SM kieruje wniosek o wszczecie
sgdowego postepowania eksmisyjnego.

6. W przypadku gdy wysokosé egzekwowanej przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa naleznosci
gléwnej stanowi co najmniej rownowartos¢ jednej dwudziestej czgsci sumy oszacowania
lub, egzekucje z nieruchomosei prowadzi kilku wierzycieli, ktorych laczna wysokos¢
egzekwowanych naleznosci gtownych stanowi co najmniej rownowarto$¢ jednej
dwudziestej czesci sumy oszacowania, Spéldzielnia Mieszkaniowa, za zgod Zarzadu
Spoldzielni, moze podja¢ nastepujace czynnosci:

a) W stosunku do dhuznika, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia Mieszkaniowa moze ztozy¢ wniosek o wszezgeie egzekucji z ograniczonego
prawa rzeczowego. .

b) W stosunku do wiasciciela wyodrgbnionego lokalu, bedacego dhuznikiem spotdzielni,
Spotdzielnia Mieszkaniowa moze zlozy¢ wniosek o wszezgeie egzekucji z nieruchomosci.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni
Mieszkaniowej w Swidniku w dniu 24.02.2022 1. uchwalg nr 05/2022 z mocg
obowigzujacg od dnia uchwalenia.

7 dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
regulamin z dnia 22.06.2020r.
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